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Ortliches Raumordnungskonzept Seefeld i.T. Erlauterungen

ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT

SEEFELD I.T.

ERLAUTERUNGEN
) ZU EINZELNEN INHALTEN DES
ORTLICHEN RAUMORDNUNGSKONZEPTES

In den Erlauterungen werden einzelne Inhalte des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes erklart und naher definiert. Die Verweise auf Gesetzesbestimmun-
gen beziehen sich auf das Tiroler Raumordnungsgesetz 2011.

1 FREIHALTEFLACHEN

§ 31 Abs. 1lit. a
Freihalteflachen

Nach § 27 Abs. 2 lit. h, i und j TROG 2011 ist es u.a. Ziel der 6rtlichen Raum-
ordnung, Gebiete zu bewahren und zu erhalten, die

- fur eine funktionierende Land- und Forstwirtschaft von Bedeutung sind,
- eine hohen 6kologischen Stellenwert besitzen,

- natiirliche oder naturnahe Landschaftselemente und Landschaftsteile enthal-
ten oder

- einen wichtigen Erholungsraum darstellen.

Bereiche, firr die eine oder mehrere der obigen Funktionen vorliegen, werden
daher durch besondere SchutzmaBnahmen vor Inanspruchnahme durch eine
diesen Zielen widersprechende Nutzung abgesichert. Dies erfolgt durch die
Ausweisung von Freihaltegebieten. Eine Baulandwidmung ist in diesen Gebie-
ten nicht zuldssig.
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Landwirtschaftliche Freihalteflachen

®

Die landwirtschaftlichen Freihalteflichen sind von einer dem Freihalteziel wi-
dersprechenden Bebauung freizuhalten. In den landwirtschaftlichen Flachen
diirfen nur die im Freiland zulédssigen Geb&aude und baulichen Anlagen errichtet
werden. Darliber hinaus diirfen Sonderflachen fiir landwirtschaftliche Wirt-
schaftsgebdude und neue landwirtschaftliche Betriebe gewidmet werden, so-
weit die Errichtung dieser Gebdude den Zielen der 6rtlichen Raumordnung
nicht widerspricht und die betriebswirtschaftliche Notwendigkeit gegeben ist. Als
landwirtschaftliche Freihalteflichen wurde ein kleiner Bereich an der
Leutascher StraBe ausgewiesen, bei dem die landwirtschaftliche Funktion do-
miniert.

Forstwirtschaftliche Freihalteflachen

®

Die forstwirtschaftlichen Freihalteflaichen sind von einer dem Freihalteziel wi-
dersprechenden Bebauung freizuhalten. Zulassig sind jedoch Sonderflachen
far touristische Einrichtungen wie Seilbahnstationen mit Zusatzeinrichtungen
oder Jausenstationen, jedoch ohne Beherbergung, sowie Sonderflichen fiir
Gebéaude und bauliche Anlagen, die der Waldnutzung sowie der Wildhege und
Jagdausiibung dienen, unter Beachtung der Zielsetzungen der értlichen Raum-
ordnung gem. § 27 Abs. 2 TROG 2011.

Als forstwirtschaftliche Freihalteflaichen wurden alle Waldflachen ausgewiesen,
mit Ausnahme der Waldinseln im Bereich Geigenbiihel, die Teil von Freihalte-
flachen Erholung und/oder Freihalteflichen Landschaftsbild sind.

Landschaftlich wertvolle Freihaltefldchen

G

Die landschaftlich wertvollen Freihalteflichen sind mit Ausnahme der im Frei-
land zul&ssigen Geb&ude und Anlagen von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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Zulassig sind Sonderflichenwidmungen gem. § 47 firr landwirtschaftliche Wirt-
schaftsgebédude bis zu einer MaximalgroBe von 60 m? wenn die Lage und
GroRke dieser Gebaude mit den Anforderungen an die Erhaltung des attraktiven
Landschaftsbildes vereinbar ist. Ausgenommen von diesen Beschrénkungen
sind jene landschaftlichen Freihalteflachen, die gleichzeitig auch landwirtschaft-
liche Freihalteflichen oder Freihalteflachen Erholung sind.

Als landschaftliche Freihalteflichen wurden der GrofBteil der landwirtschaftlich

bewirtschafteten Flachen und der gesamte Bereich des Geigenbiihels inklusive
der eingestreuten Waldinseln sowie der Bereich um den Wildsee ausgewiesen.

Okologisch wertvolle Freihalteflaichen

Die 6kologisch wertvollen Flachen sollen in ihrem Bestand gesichert werden.
Die Fliachen sind daher von jeglicher Bebauung mit Ausnahme der im Freiland
zulassigen Gebaude und baulichen Anlagen freizuhalten.

Die Festlegung der &kologisch wertvollen Freihalteflachen erfolgte anhand der
im Rahmen der 1. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
durchgefiihrten naturkundlichen Bearbeitung durch das Biiro ITS Scheiber ZT.

Erholungsraume

B i

In den Erholungsrdumen ist die Neuerrichtung von Geb&uden und baulichen
Anlagen, die der Nutzung der Erholungsflaiche zuwiderlaufen, nicht zulassig.
Nicht zuléssig ist die Errichtung von Geb&uden und Anlagen fiir die Beherber-
gung von Gasten. Die Errichtung von Geb&uden und Einrichtungen fur die Ver-
pflegung von Personen ist nur insofern zuldssig, als diese Funktion nicht in zu-
mutbarer FuBwegentfernung von einer bestehenden Verpflegungseinrichtung
wahrgenommen werden kann und die Situierung nicht den Zielsetzungen des §
27 Abs. 2 TROG 2011, insbesondere lit. i und j, widerspricht.
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Als Freihalteflachen Erholung wurden jene Bereiche festgelegt, in denen eine
intensive Erholungsnutzung und touristische Freiraumnutzung gegeben ist
(Golfpléatze, Schipisten, Bereich Geigenbiihel, Bereich des Starts der Langlauf-
loipen beim Seekirchl, Bereich Pfarrhiigel).

Sonstige Flachen

Auf den in Anlage A als sonstige Flachen bezeichneten Flachen, d.h. den Fla-
chen auBerhalb der Siedlungsgrenzen und -rdnder ohne besondere Freihalte-
funktion dirfen neben den im Freiland zuldssigen Geb&duden und baulichen
Anlagen nur Sonderflaichen nach §§ 43, 44, 46, 47, 50, 50a und 51 TROG
2011 sowie Vorbehaltsflachen gem. § 52 TROG 2011 gewidmet werden, wenn
der Standort fiir die geplante Nutzung eine besondere Lagegunst aufweist und
keine Widerspriiche zu den Zielen der 6rtlichen Raumordnung gem. § 27 Abs.
2 TROG 2011 gegeben sind.

Die auBerhalb der in den Verordnungsplanen enthaltenen Ausschnitte liegen-
den Teile des Gemeindegebietes gelten ebenfalls als sonstige Flachen.

2 SIEDLUNGSABGRENZUNG

GemaR § 31 Abs. 1 lit. d und e TROG 2011 sind im Ortlichen Raumordnungs-
konzept das Ausmall und die groBraumige Anordnung des zur Befriedigung
des Wohnbedarfes und fiir die Zwecke der Wirtschaft erforderlichen Baulandes
festzulegen.

Im Ortlichen Raumordnungskonzept wurden zwei unterschiedliche Abgrenzun-
gen vorgesehen:
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Maximale Siedlungsgrenze

YYYYYYYY

Die maximale Siedlungsgrenze darf durch Gebdude und Gebaudeteile, fur die
eine Baulandwidmung erforderlich ist, nicht Gberschritten werden. Eine Bau-
landerweiterung tber diese Grenze ist nur im fiir eine einheitliche Widmung des
Bauplatzes entsprechend den baurechtlichen Bestimmungen erforderlichen
MindestausmaR zuldssig, sofern das Grundstiick an der maximalen Siedlungs-
grenze nicht sinnvoll unterteilt werden kann, oder um die fiir eine zweckmafige
Bebauung notwendigen Abstandsflachen zu ermdéglichen.

Siedlungsrand

Der Siedlungsrand stellt einen Grenzsaum dar, der geringfiigige Baulanderwei-
terungen und bauliche Erweiterungen zuldsst, soweit dadurch keine weitere
Bautiefe aulRerhalb des Siedlungsrandes eréffnet wird.

Grenzen unterschiedlicher Festlegungen der Bebauung

Die gepunktete Linie stellt die Grenze unterschiedlicher Festlegungen der Be-
bauung innerhalb des Siedlungsgebietes dar.
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FESTLEGUNGEN ZUR KUNFTIGEN FLACHENNUTZUNG
UND ZUR KUNFTIGEN BAULICHEN ENTWICKLUNG IN
DEN ENTWICKLUNGSFAHIGEN BEREICHEN

§ 31 Abs. 1 lit. d, e, g, j TROG 2011
Bauliche Entwicklung

z1

W01
D1

Die Planzeichenverordnung fir das Ortliche Raumordnungskonzept sieht Ent-
wicklungssignaturen vor, mit denen Vorgaben fir die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung (vorwiegend angestrebte Nutzung, Festlegungen zu Bau-
weise und Baudichte) sowie der zeitliche Rahmen fir die kiinftige Siedlungs-
entwicklung in den einzelnen Siedlungsteilen festgelegt werden.

Die Signaturen sind in vier Felder geteilt:

- Das obere Feld schreibt den angestrebten Zeitraum einer Widmung bzw.
Bebauung fest:

z0 bedarfs- und infrastrukturbezogen

z1

unmittelbarer Bedarf

Bei jenen Bereichen, die vorwiegend fur eine 6ffentliche Nutzung bzw. Son-
dernutzung vorgesehen sind, wurde auf die Festlegung einer Zeitzone ver-
zichtet.

- Das linke Feld gibt die tiberwiegend anzustrebende Nutzung vor:

W  vorwiegend Wohnnutzung

T
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vorwiegend touristische Nutzung
vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung
vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung
vorwiegend zentrumstypische Nutzung
vorwiegend Sondernutzung

vorwiegende 6ffentliche Nutzung
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Durch die Festlegung im Ortlichen Raumordnungskonzept wird bestimmt,
dass im jeweiligen Gebiet Uberwiegend eine der angestrebten Nutzung ent-
sprechende Widmung erfolgen soll. Dies schlief3t jedoch nicht aus, dass ein-
zelne Grundstiicke innerhalb des Gebietes aufgrund einer anderen Nutzung
auch mit einer anderen Widmung belegt werden (z.B. Widmung einer Hof-
stelle als landwirtschaftliches Mischgebiet bzw. Sonderflache Hofstelle in ei-
nem Bereich, fur den Gberwiegend die Nutzung Wohnen angestrebt wird),
vor allem in Berticksichtigung bestehender Nutzungen.

- Das rechte Feld beinhaltet einen fiir jede Nutzungskategorie durchlaufenden
Zahler.

- Das untere Feld regelt die Intensitat der Bebauung, wobei drei Stufen unter-
schieden werden:

D1 niedrige Dichte;
gebietsbezogene Baumassendichte héchst 1,5

D2 mittlere Dichte;
gebietsbezogene Baumassendichte héchst 1,95

D3 dicht bebauter Siedlungskern;

Der Zusatz ,B!“ legt Gebiete mit der Verpflichtung zur Bebauungsplanung
fest.

Far Tourismusbetriebe kénnen im Einzelfall, sofern das Vorhaben zur touris-
tischen Entwicklung von Seefeld beitragt und eine starkere Verdichtung
raumplanungsfachlich nach eingehender Priifung des Standortes befiirwortet
werden kann, und unter der Voraussetzung einer Widmung, die nicht touris-
tische Nutzungen weitgehend ausschlieBt (Tb, Sonderflaichen gem. § 43
TROG 2011), auch héhere Dichten festgelegt werden.

Bei jenen Bereichen, die vorwiegend fir eine 6ffentliche Nutzung bzw. Son-
dernutzung vorgesehen sind, wurde auf die Festlegung einer Dichtezone
verzichtet.

Die Bestimmungen stellen lediglich gebietsweise Festlegungen dar, die Vor-
gaben fir die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung bilden, die an der
spezifischen 6rtlichen Situation zu prifen und wenn notwendig dieser anzu-
passen sind.
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